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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette som
hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnds
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 r efter offentligggrelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

Luftfoto med oversigt over lokalplanomr8det, som er

Baggrund

Med udbygningen af Neerheden gges Hedehusene Sogns
befolkningstal, og med tilveeksten kan Ansgarkirken og
sognegarden i sin nuvaerende form ikke rumme kirkens normale
og sadvanlige begivenheder samt nye og gnskede
arrangementer og aktiviteter.

Menighedsradet har derfor afholdt en arkitektkonkurrence om en
bygning i Neerheden, som kan give mulighed for lokaler til
forsamlingsaktiviter, koncerter, foredrag, kor, feelles spisning og
kirkelige aktiviteter, f.eks. konfirmationsforberedelse. Det valgte
projekt med et efterfglgende dispositionsforslag danner
baggrund for naervaerende lokalplan.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i Naerheden i Hedehusene vest for
Sejlbjerg Alle. Skolen kaldet Laeringshuset ligger gst for
lokalplanomradet, og syd for omradet Igber det grenne parkstrag
Loopet, som binder Naerheden sammen. Loopet anvendes ogsa til
opsamling af regnvand.

I 2013 stiftede Realdania By & Byg og Hgje-Taastrup Kommune
det fzelles selskab NaerHeden P/S med fokus pa at udvikle
fremtidens baeredygtige forstad i Hedehusene.
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I 2015 blev udviklingsplanen for Neerheden vedtaget, i 2017 blev
farste spadestik til boliger taget, og i 2018 flyttede de fgrste
beboere ind.

I 2023 passerede indbyggertallet i Naerheden 3.700, og pa sigt er
det forventningen, at der vil bo 7.000 - 8.000 personer i
Nzerheden.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastsaetter en anvendelse til forsamlings- og
foreningshus, kulturelle og kirkelige aktiviteter, kirkelige handlinger
og administrative funktioner i tilknytning til disse anvendelser.

Lokalplanen skal sikre en saregen bebyggelse, som med sin
fremtraaden med et karakteristisk tag og sin placering i
ankomstaksen fra broen kan blive et synligt vartegn, der opleves
allerede fra hovedankomsten til Naerheden.
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Bebyggelse

Med placeringen pa en hjgrnegrund, nzer broen og ud til bydelens
grgnne parkstrgg Loopet, bliver bebyggelsen synlig fra flere sider
og skal i sin arkitektur udstrale ro og vaerdighed, benhed og
samling.

Byggeriet kan bestd af bade en stgrre og en mindre bygning, som
bindes sammen af en gardhave.

Bygningen / bygningerne vil fremsta med en struktur af lodrette
paneler, der abner og lukker sig mod omgivelserne. Over
facadestrukturen haever et karakteristisk tag sig; pa den ene
bygning i en hgjde op til 16 m, pd den anden bygning i hgjde op til
11 m. Taget bliver unikt for bydelen og identitetsgivende i sit
udtryk.

Ubebyggede arealer
Mod vest ved indgangen til bygningen etableres en mindre

forplads. Mod gst kan der etableres en gardhave, og der kan
opfgres yderligere en bygning i forleengelse af denne. Gardhaven
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afgraenses af en et fast hegn og / eller en pergola, som i sin
fremtraeden skal harmonere med bygningernes facader.

H8ndtering af regnvand
Mod det gstlige skel skal der gives mulighed for et

forsinkelsesbassin / regnbed.

Veje, stier og parkering
Indkgrsel til omradet etableres fra Skinnestraede.

Parkeringspladser til biler og cykler anlaegges i den nordlige del af
lokalplanens omrade, og der udlaegges areal til yderligere
cykelparkeringspladser i den gstlige del.

Eksempel p8 byggeriets 1. etapeset fra syd ved Loopet
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Miljeforhold

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligger anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrdde pa lokalt
plan. P& baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Stojgener
Eventuelle kirkelige aktiviteter markeres ikke med ringning,

kimning eller anden form for lyd.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Grundet projektets karakter og afstanden til nsermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder béde inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Naermeste ynglelokalitet for spidssnudet frg er Salamandersgen,
der ligger ca. 250 meter gst for lokalplanomradet. Der er etableret
paddehegn omkring en vaesentlig del sgen og de tilgraensende
rasteomrader. Indenfor lokalplanomradet er der ikke egnede yngle-
og rasteomrader for padder, ligesom der heller ikke er treeer eller
bygninger, som kan anvendes af flagermus.

Samlet set er det kommunens vurdering, at lokalplanen ikke vil
pavirke arter pd habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelse

Indenfor lokalplanens omrdde er ingen natur omfattet af
naturbeskyttelse.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med saerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.
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Omradet er derudover omfattet af Ishgj - Solhgj Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I det pagaeldende lokalplanomrade er der ikke tale om en sendret
arealanvendelse til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ".

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlaagning i

hovedstadsomrddet. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanleegning
Lokalplanens omrdde er omfattet af "Kommuneplantillaeg 14 til

Kommuneplan 2014, rammebestemmelser for rammeomrade
3861”, som omfatter den vestlige del af Naerheden.

Omradet er udlagt til heldrsbeboelse, offentlig og privat service,
kontor og administration, forsamlingshus, kulturinstitutioner,
liberalt erhverv, mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed,
hotel og restaurationsvirksomhed, fritidsaktiviteter og rekreativt
omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 4.42
Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser i Lokalplan 4.42,

som er en rammelokalplan for hele Naerhedens omrade.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategi
Hgje-Taastrup Kommunes Arkitekturstrategi er et langsigtet

dynamisk redskab til at give bebyggelser et attraktivt arkitektonisk
udtryk, der Igbende drgftes og forholdes til sted og forudsaetninger.

Kommunen vil anvende arkitekturstrategien i forbindelse med
byplanlaegning, byggesagsbehandling, i dialog med borgere og
projektudviklere samt som retningsgiver for arbejdet med egne
byggerier og udviklingen af det fysiske miljg i kommunen.

Det valgte konkurrenceprojekt har bl.a. med sin ikonisk arkitektur
kendetegnet ved karakteristiske tag, der haaver sig hgjt over en
aflang horisontal bygningsbase i én etage, og sin
facadebearbejdning et attraktivt arkitektonisk udtryk.

Klimaplan
Hgje-Taastrup Kommune har i marts 2021 vedtaget Klimaplan

2030 med en langsigtet malsaetning om at opna netto-nul
udledning senest i 2050. Hgje-Taastrup Kommune vokser og
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vaekster samtidig med, at der udledes mindre CO2. Den udvikling
skal fortsaette og forsteerkes ved at indarbejde den grgnne
omstilling i al planlaegning af den smarte by samt ved at udnytte ny
viden og teknologi.

Frem mod 2030 er mélsaetningen at reducere CO2-udledningen
med 50% i forhold til udledningen i 2017, hvilket skal ske ved;

e Effektivt forbrug af energi
e Fossilfri opvarmning senest i 2030

Flere solceller p& bygninger og ved markanlaeg
e Graduvis elektrificering af transporten.

Lokalplanen giver mulighed for opsaetning af solceller.

Spildevandsplan

H8ndtering af spildevand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

H8ndtering af regnvand
Lokalplanens omrade er planlagt separatkloakeret.

Regnvand skal afledes til HTK Kloak A/S kloaksystem.

Befaestelsesgraden for omrddet er 0,5. Regnvand fra matriklen, der
overstiger befaestelsesgraden pa 0,5, skal forsinkes inde pa
matriklen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Bygningerne opvarmes med fjernvarme.

Krav (BR18-2024) til energiforbrug og baeredygtighed skal
opfyldes.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald og Regulativ
for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres sa de er let
tilgeengelige for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Det formodes, at eventuelle fortidsminder inden for lokalplanens
omrade er blevet gdelagt ved opfgrelse af tidligere byggeri og
anvendelse*.

Skulle der imidlertid under et jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder,
skal arbejdet i medfgr af museumslovens § 27 standses i det
omfang, der bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til
Kroppedal Museum.

*| okalplanens omréde er beliggende indenfor et tidligere industriomrdde vest for Sejlbjerg,
hvor det blev produceret tegl af A/S Hedehus-Teglvaerket, stiftet i 1896 og nedlagt i 1980.
Der blev ogsa produceret spaendbeton. Produktionen ophgrte i 2008 og
produktionsanleeggene blev nedrevet i 2009.

Jordforureningsloven

Generelt geelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes veek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til kommunen. N8r der etableres en
ny ejendom, skal det desuden dokumenteres, at overjorden ikke er
forurenet.

Derudover har de tidligere erhvervsaktiviteter pd arealet mod vest
medfgrt, at en del af arealet i dag er kortlagt som forurenet efter
jordforureningsloven.

fEndres arealanvendelsen til en fglsom arealanvendelse, skal der
indhentes en § 8 tilladelse efter jordforureningsloven. Regionen og
kommunen har i denne sag konkret vurderet, at der ikke skal
indhentes tilladelse efter § 8 i Jordforureningsloven, nar arealet
&ndrer anvendelse til forsamlings- og foreningshus, kulturelle og
kirkelige aktiviteter, kirkelige handlinger og administrative
funktioner.

Etablering af LAR (Lokal Afledning af Regnvand) med nedsivning

eller lignende indenfor de forureningskortlagte omrader vil kraeve
en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e at der gives mulighed for funktioner, som retter sig mod
feellesskab og forsamling, kulturelle aktiviteter og kirkelige
handlinger.

e at bebyggelse gives en saregen arkitektur med en seerlig
tagkonstruktion, som adskiller sig fra den omkringliggende
bebyggelse.

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgransning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

fglgende matrikel: 23cm Kallerup Gde., Hedehusene

2.2 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til forsamlings- og foreningshus,
kulturelle og kirkelige aktiviteter, kirkelige handlinger og
administrative funktioner i tilknytning til disse anvendelser.

§ 4. Matrikulaere forhold

Der ma ikke ske udstykning inden for omradet.

§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje
Der skal etableres vejadgang til omradet fra Skinnestraede.

5.2 Bilparkering
Der skal anlaegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med

falgende krav og med en principiel placering som vist pd bilag 3:

e 1 bilplads / 100 m?
e 1 handicapplads (3,5 m x5 m)
e 1 plads til handicapminibus (4,5 x 8 m)

5.3 Cykelparkering
Der skal etableres min. 20 pladser.
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Cykelstativer ma kun veere i et niveau og ma ikke overdaekkes.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelse skal opfgres med en principiel placering som vist pa

bilag 3 og som angivet i det fglgende.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %.

Bebyggelsen ma opdeles i to bygninger adskilt af en gardhave, som
ma afgraenses af et hegn og / eller en pergola, jf. bilag 4.

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 4,5 m. Hgjden pa
hegn og pergola ma ikke overstige facadehgjden.

Hver bygning skal tilfgres et tdrnlignende tag. Ved én bygning ma
tagets overkant ikke overstige 16 m over terraen. Ved to bygninger
ma hgjden til overkant af det tarnlignende tag pa bygning to ikke
overstige 11 m.

Hgjder males fra niveauplan fastsat til kote +32,5 DVR9O.

Bygningse?ementer

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Den enkelte bygning skal opfgres med en horisontal bygningsbase
og et tdrnlignende tag med 3 skrd sider og en vandret side og
principielt som vist pa bilag 4.
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7.1 Facader
Facader skal udfgres med en trae-, skifer- eller teglbeklaedning med
en struktur af lodrette moduler i en sodgra eller sodsort farve.

Vinduer og dgre skal udfgres i trae og / eller aluminium med profiler
i en antracitgrd farve.

Hegn som forbinder to bygninger m3 ikke overstige facadehgjden
og skal fremtraede som bebyggelsens facader, jf. bilag 4.

Eksempel p§ facade- og tagbekleedning

7.2 Tage
Bebyggelsen skal opfgres med flade tage og tarnlignende
konstruktioner / - tage.

Tarnlignende konstruktioner / - tage skal udfgres med skrat tag
som en trekvart pyramide med en lodret side og afsluttet af fladt

tag, jf. bilag 4.

Flade tage skal beklaedes med tagpap eller laegges som et grgnt
tag af graes, stenurter, mos eller lignende.

Tarnlignende konstruktioner skal bekleedes med samme materiale i
samme farve som pa facader.

Der ma3 isaettes tagvinduer i flade tage, herunder i toppen af det
tarnlignende tag.
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7.3 Sekundeere bygninger
Der ma opferes en sekundaerbygning med fladt tag, et areal pa

maks. 8 m2 og en hgjde pa maks. 2,3 m.

Taget skal udfgres som et grgnt tag (graes, stenurter, mos) eller
tagpap. Facader skal udfgres i tree med samme farve som de gvrige
bygninger.

7.4 Tekniske installationer
Med undtagelse af afkasthaetter pa flade tage m& der ikke placeres

tekniske anlaeg pa tage.

Afkasthaetterne ma maksimalt vaere 1,0 m hgje og skal males eller
beklaedes med samme farve som pa bygningens facader og
tarnlignende konstruktion.

Anlzeg til indvinding af solenergi eller lignende skal laegges sa
vandret som muligt pa flade tage.

P8 terreen ma der, hvis det vurderes ngdvendigt, opfgres 1
transformerstation pad maks. 2 m x 2,6 m x 2 m til

lokalplanomradets strgmforsyning.

§ 8. Skiltning og belysning
8.1 Skiltning

Facadeskiltning

Facadeskiltning skal have direkte tilknytning til ejendommens
anvendelse, dog ma der ikke anvendes logoer eller reklamering.

Skiltningen ma kun seaettes pa facader ved indgangspartier eller pa
dgre. Skiltningen skal tilpasses facadens opdeling og skal udfgres
som enkeltstdende bogstaver og / eller tal. Det enkelte bogstav ma
ikke gives hgjde over 30 cm.

Der ma ikke anvendes digitale skilte, lysbdnd eller udhaengsskilte,
og skiltene ma ikke veere mekaniske eller roterende.

Skilte pa facader ma veere diskret belyste.

U T NN Al i i
Eksempel p§ fritstdende bogstavskiltning

Terraen

Hojden pa skilte pd terraen ma ikke overstige 60 cm og ma ikke
fremsta med eller belyses af bleendende belysning.

Ved forpladsen kan der dog opsaettes en fritstdende
informationstavle med en bredde pa maks. 100 cm og en hgjde pa

maks. 180 cm.

Der ma ikke opstilles reklameskilte, -bannere eller pyloner.

Forslag til lokalplan 4.42.26 Hgje-Taastrup Kommune
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Der ma opsaettes en flagstang i en maks. hgjde pd 12 m.
Flagstangen m3 ikke anvendes til religigse symboler, logoer eller
reklamering.

8.2 Belysning
Der ma ikke anvendes farvet belysning.

Udendgrs arealer herunder forplads, fortov og have ma kun belyses
med en lav pullert belysning. Pergola, som afgraenser gdrdhaven,
ma belyses med en lav pullert belysning og / eller afskeermede
"downlights”.

@vrig belysning skal foretages med vaegmonterede armaturer med
nedadrettet ikke bleendende (synsnedszettende og
ubehagsblaending) belysning.

Nedadrettet vaegmonteret belysning

I begraenset omfang ma facader eller facade- og tarndetaljer
belyses med ikke bleendende (synsnedsaettende og
ubehagsblanding) med intelligent dampning.

Effektbelysning Viiki kirke, Helsinki og Frederiksberg r8dhust8rn

§ 9. Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal disponeres efter principperne vist pa bilag
3, og offentlig adgang skal sikres.

Forslag til lokalplan 4.42.26
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I lokalplanomradets gstlige og sydlige del skal der anlaegges grgnne
arealer / kantzoner og gives mulighed for vandopsamling /
forsinkelsesbassin.

Hegning

Hegn omkring gdrdhaven skal vaere levende hegn, en
pergolakonstruktion og / eller et fast hegn i kombination med
abninger, jf. bilagene 3 og 4.

Faste hegn skal fremtraede som bygningens facader.
Hegning langs skel ma kun udfgres som levende hegn.
Herudover ma der ikke hegnes.

9.1 Belaegning
Til beleegning skal der anvendes fliser, klinker, grus og / eller

graesarmering pa forplads, kgre- og parkeringsarealer.
Handicapparkeringspladser skal dog altid beleegges med en javn
fast belaegning, sa det er muligt at kere med kgrestol og rollator.

@vrige arealer skal beplantes med graes, buske og treeer.

9.2 Befastelsesgrad
Regnvand fra matriklen, der overstiger befeestelsesgraden pa 0,5,

skal forsinkes inde pa matriklen.

9.3 Terraen

Terraen omkring bygningen er planlagt i kote +32,5 +/- 0,5 m,
hvor det eksisterende terraen kan reguleres indenfor +1,5m/-1,0
m.

Koter ved skel ma kun sendres efter aftale med den lodsejer, som
skellet deles med.

I omradets sydlige del mod Loopet kan der anlaegges en skraning
med beplantning og med haaldning under 1:1. Trin ved indgang til
haverummet skal udfgres i beton, tegl og / eller trae. Om
ngdvendigt kan der anlaegges en rampe.

9.4 Oplag
P& ingen af de ubebyggede arealer herunder arealer, som er

indrettet til parkering, m& der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

Forslag til lokalplan 4.42.26 Hgje-Taastrup Kommune
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10.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for faelles parkeringsarealer er

etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.

§ 11. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraanger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Hgje-Taastrup Byrad har den 18. december 2024 besluttet at
offentligggre forslag til lokalplan 4.42.26.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den 6. januar 2025 til
24. februar 2025.

Michael Ziegler
borgmester

Lars Holte
kommunaldirektgr
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Bilag 1 - Eksisterende forhold
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Bilag 2 - Matrikelplan
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Bilag 3 - Situationsplan
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Bilag 4 - Facader etape 1 og etape 2
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